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VALIKATU 10 ASEMAKAAVAN JA TONTTIJAON MUUTOS

ALOITE

Asemakaavan muutos on kaynnistynyt yksityisen maanomistajan aloitteesta.

SUUNNITTELUALUE

Asemakaavamuutosalue sijaitsee vajaan kahden kilometrin paassa Lappeenrannan ydinkeskustasta
itddn Parkkarilan kaupunginosassa. Suunnittelu koskee osoitteessa Valikatu 10 sijaitsevaa pientalo-
tonttia. Tontti on kooltaan n.1239 m2. Alla olevassa kuvassa nakyy suunnittelualueen likimaarainen

aluerajaus ja sijainti. Rajaus voi muuttua suunnittelun edetessa.
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Kuva 1 Kaava-alueen rajaus.

SUUNNITTELUN TAVOITTEET

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan asuinalueen tiivistaminen ja taydennysrakentami-
nen jakamalla nykyinen asuintontti kahdeksi tontiksi. Suunnittelussa huomioidaan erityisesti

pientaloalueen erityispiirteet ja rakennuskanta.

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Kaupunkisuunnittelu
PL 11, 563101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Kuva 2. llmakuva suunnittelualueesta. © Lappeenrannan kaupunki, Maaomaisuuden hallinta.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavan toteuttamisella on vaikutuksia mm. kaupunkikuvaan, rakennettuun ymparistéon ja yhdyskunta-
talouteen. Kaavan toteuttamisen vaikutuksia arvioidaan kaavaprosessin aikana jaliempana esitetyn ja-
ottelun pohjalta. Osa vaikutuksista ulottuu varsinaista suunnittelualuetta laajemmalle. Vaikutusalue
maaritelldan kunkin vaikutuksen kohdalla yksildllisesti, silla arvioitavat vaikutukset ovat luonteeltaan
erilaisia.

Ekologiset vaikutukset Liikenteelliset vaikutukset Kulttuuriset vaikutukset
¢ Maisema, maa- ja kal- o Liikenneverkko, kevyen- ¢ Yhdyskuntarakenne
liopera likenteen yhteydet ja e Rakennukset ja raken-
e Luonnonympéristd joukkoliikenne teet
e Pinta- ja pohjavesi e Liikennemaarat, liiken- e Yhdyskuntateknisen-
teen toimivuus ja liiken- huollon verkostot ja ka-
Taloudelliset vaikutukset n?turvalllsuus dut
¢ Infraverkon toteutuskus- * Likennemelu * Kaupunkikuva
tannukset e Pysakointi e Rakennettu kulttuuriym-
paristd ja kiinteat mui-
Sosiaaliset vaikutukset naisjaannokset
e Palvelujen saatavuus o Seudullisten suunnitel-

e Ihmisten elinolot ja mien toteutuminen

elinymparisto Valtakunnallisten
e Ulkoilureitistét ja viher- alueidenkayttotavoitteiden
alueet toteutuminen

Lisaksi selvitetddn mahdollisten haittojen lieventdamismahdollisuudet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma Valikatu 10 asemakaavan ja tonttijaon muutos
31.8.2022, muutettu 27.10.2022
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OSALLISET

Suunnittelussa ovat osallisia ainakin seuraavat viranomaistahot ja sidosryhmat:
Viranomaiset

o Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

o Ymparistd ja luonnonvarat-vastuualue

o Etela-Karjalan museo

o Eteld-Karjalan pelastuslaitos
Lappeenrannan kaupunki
Elinvoima ja kaupunkikehitys (maaomaisuuden hallinta, kadut ja ymparistd, rakennusvalvonta)

e Lappeenrannan Energiaverkot Oy

e Lappeenrannan seudun ymparistétoimi
o Ymparistonsuojelu
o Ymparistoéterveydenhuolto

e Asukas- ja alueneuvosto
e Vanhusneuvosto
¢ Vammaisneuvosto
Alueen asukkaat, yrittajat ja yhdistykset
e Parkkarilan asukasyhdistys
Maanomistajat, vuokralaiset ja naapurit
e Yksityiset maanomistajat
Muut
e Telia Sonera Oyj
e Elisa Oyj
¢ mahdolliset muut osalliset

OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

Kaavoituksen vireille tulosta ilmoitetaan lehtikuulutuksella kaupungin virallisessa ilmoituslehdessa
Etela-Saimaassa.

Kaikista merkittavista kuulemis- ja paatdksentekovaiheista ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla seka
Etela-Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia informoidaan henkilékohtaisilla kirjeilla ase-
makaavaluonnoksen nahtavilla olosta.

Kaava-aineistot pidetdan nahtavilld Lappeenrannan kaupungintalolla asiakaspalvelupiste Winkissa
osoitteessa Villimiehenkatu 1 (1. kerros) ja kaupungin internet-sivulla www.lappeenranta.fi’lkaavoitus >
Nahtavilla olevat kaavat

Mahdolliset luonnosvaiheessa annettavat mielipiteet ja ehdotusvaiheen muistutukset toimitetaan kirjal-
lisina Lappeenrannan kaupungin kirjaamoon osoitteella PL 11, 53101 Lappeenranta tai kijaamo@lap-
peenranta.fi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma Vélikatu 10 asemakaavan ja tonttijaon muutos
31.8.2022, muutettu 27.10.2022


mailto:kirjaamo@lappeenranta.fi
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KAAVAPROSESSI

TYON KAYNNISTAMINEN

o Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) laatiminen (MRL 63 §).

¢ Alustavien luonnosvaihtoehtojen laadinta.

o Asemakaavaluonnoksen laadinta ja ymparistdvaikutusten yleispiirteinen selvittdminen.

ASEMAKAAVALUONNOS
¢ Nahtavilla olo ja valmisteluvaiheen kuuleminen (MRL 62 §, MRA 30 §)

o Asemakaavaluonnoksen, OAS:n ja kaavan valmisteluaineiston asettaminen nahtaville 1.9. —
23.9.2022. Lausunnot viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta.
o Asemakaavaluonnoksen tarkistaminen saadun palautteen pohjalta. Kaavanlaatijan vastineet
annettuihin mielipiteisiin ja lausuntoihin.

Osallistuminen
Osallisilla on mahdollisuus antaa kirjallinen mielipide kaavaluonnoksesta.

ASEMAKAAVAEHDOTUS
o Kaavaehdotuksen asettaminen julkisesti nahtaville (MRA 27 §)
o Kaupunkikehityslautakunnan kasittely. Kaupunkikehityslautakunta asettaa kaavaehdotuksen
nahtaville 14 paivaksi (MRA 27 §). Nahtaville asettamisesta tiedotetaan lehtikuulutuksella.

o Tarvittaessa lausunnot viranomaisilta (MRA 28 §). Tarvittaessa viranomaisneuvottelu (MRA 26
§) lausuntojen saavuttua.

Arvioitu aikataulu
Kaavaehdotus pyritaan asettamaan nahtaville syksylla 2022.

Osallistuminen
Osalllisilla on mahdollisuus tehda kirjallinen muistutus kaavaehdotuksesta.

o Kaavanlaatijan vastineet mahdollisiin muistutuksiin ja lausuntoihin.

o Asemakaavaehdotuksen mahdollinen tarkistaminen ja kaavaehdotuksen asettaminen tarvitta-
essa uudelleen nahtaville tai niiden kuuleminen erikseen, joita muutokset koskevat (MRA 32 §).

KAAVAN HYVAKSYMINEN
Kaupunkikehityslautakunnan kasittely ja hyvaksyminen (MRL 52 §). Tiedottaminen hyvaksymispaatok-
sesta (MRL 67 §).

MUUTOKSENHAKU KAAVAN HYVAKSYMISESTA

o Kaupunkikehityslautakunnan paatoksesta voi valittaa It4-Suomen Hallinto-oikeuteen. Hallinto-
oikeuden paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-oikeus myontaa
valitusluvan (MRL 188 §).

KAAVAN LAATIJAN YHTEYSTIEDOT

Kaavavalmistelija Kaisa Koponen puh. 040 681 9494
Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori puh. 040 660 5662
Kaupunginarkkitehti Maarit Pimia puh. 040 653 0745
Sahkoposti on muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

OAS:a voidaan suunnittelun kuluessa tarvittaessa muuttaa ja taydentaa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma Vélikatu 10 asemakaavan ja tonttijaon muutos
31.8.2022, muutettu 27.10.2022
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LIITE 2A
LAPPEENRANNAN KAUPUNKI

31.8.2022,
muutettu 27.10.2022
LPR/434/10.02.03.00/2021

VALIKATU 10 ASEMAKAAVAN JA TONTTIJAON MUUTOS
Liite osallisista, joita on kuultu kirjeitse tai sahkdpostitse

MIELIPITEET:

Kartta kiinteistoista, joiden maanomistajia ja vuokralaisia on kuultu kirjeitse:

. . o Kaavamuutosalue :
Liite osallisista, joita on kuultu N ——
aapurikiinteisto

kirjeitse tai sahkopostitse P :l

Kaupungin maanomistus -



Lappeenrannan Valikatu 10, asemakaavan ja tonttilaon muutos 31.8.2022,
Osalliset ja lausuntopyynnot muutettu 27.10.2022

MIELIPITEET:
Kartta kiinteistoista, joiden maanomistajia ja vuokralaisia on kuultu kirjeitse:

LAUSUNNOT:

Kaakkois-Suomen ELY-keskus, ymparisto ja luonnonvarat
Etela-Karjalan museo
Etela-Karjalan pelastuslaitos

Lappeenrannan kaupunki
- Elinvoima ja kaupunkikehityksen toimiala (maaomaisuuden hallinta, kadut ja

ymparistd, rakennusvalvonta)

- Lappeenrannan seudun ymparistotoimi:
. Ymparistonsuojelu
. Ymparistéterveydenhuolto

- Lappeenrannan Energiaverkot Oy

- Asukas- ja alueneuvosto

- Vammaisneuvosto

- Vanhusneuvosto

Alueen asukkaat, yrittajat ja yhdistykset
- Parkkarilan asukasyhdistys

Maanomistajat, vuokralaiset ja naapurit
- Yksityiset maanomistajat

Muut
- Telia Finland Oyj

- Elisa Oyj
- mahdolliset muut osalliset
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From: Mustonen Tuija (ELY)

Sent: Fri, 23 Sep 2022 08:09:32 +0000

To: YP LPR Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki

Cc: Perttola Pertti (ELY); Pimia Maarit; Veijovuori Matti; topi.suomalainen@ekarjala.fi;
Kauria Niina; Pesola Kristiina; Hertell Esa; Tanska Tuula (ELY); Peiponen Joel (ELY); Halttunen Pasi (ELY)
Subject: Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen ennakkolausunto, Vilikatu 10 asemakaavan ja

tonttijaon muutos, Lappeenranta

Lausuntopyynténne 1.9.2022 (LPR/434/10.02.03.00/2021)
Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen ennakkolausunto, Valikatu 10 asemakaavan ja tonttijaon muutos,
Lappeenranta

Lappeenrannan kaupunki pyytaa Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselta (ELY-keskus)
lausuntoa asemakaavan muutoksesta

Parkkarilan kaupunginosan korttelin 11 tontille 14 osoitteeseen Vilikatu 10. Kaavamuutoksen tavoitteena on
mahdollistaa asuinalueen tiivistiminen jakamalla nykyinen pientalotontti kahdeksi tontiksi.

Kaakkois-Suomen ELY-keskus toteaa, ettd pitdd hyvana kaupungin pyrkimysta tehostaa maankayttoa jo
valmiiksi rakennetussa ymparistossa. Asemakaavamuutos on ansiokkaasti laadittu. Kaavamuutos toteuttaa
valtakunnallisia alueidenkdyttotavoitteita ja MRL:n mukaiset asemakaavan sisaltévaatimukset toteutuvat hyvin.

Mikali nyt ennakkolausuttavana olevan asemakaavamuutoksen aineistoon ei kaavaprosessin aikana tehda
olennaisia muutoksia (MRL 191 §), ELY-keskus ei nde tarpeellisena antaa uutta lausuntoa ehdotusvaiheessa.

Tuija Mustonen

Arkkitehti

tuija.mustonen(at)ely-keskus.fi

0295 029 201 vaihde 0295 029 000

Ymparisto ja luonnonvarat

Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

Salpausseldnkatu 22, PL 1041, 45101 KOUVOLA
kirjaamo.kaakkois-suomi(at)ely-keskus.fi

www.ely-keskus.fi/kaakkois-suomi | Kaakkois-Suomen ELY-keskus Twitterissa
ELY-keskus Facebookissa

Tdmd viesti on tarkoitettu ainoastaan henkildlle tai yhteisélle, jolle se kuuluu. Viesti saattaa sisdltdd luottamuksellista tietoa. Jos olet
saanut viestin erehdyksessd, sinulla ei ole siihen kdyttéoikeutta. Téssd tapauksessa ilmoita siitd Idhettdjdlle ja poista viesti
postilaatikostasi.


https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=http%3A%2F%2Fwww.ely-keskus.fi%2Fkaakkois-suomi&data=05%7C01%7Ckirjaamo%40lappeenranta.fi%7C3ea729131ed948fd392908da9d3af3c3%7Cfe848ef349b84784b93033a7dd2e9a29%7C1%7C0%7C637995173780174754%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=J05m966ZIBiFqZFbleJlR3QLqRXds3IcDWlFHvKKe7Y%3D&reserved=0
https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Ftwitter.com%2Fkaselykeskus%3Flang%3Dfi&data=05%7C01%7Ckirjaamo%40lappeenranta.fi%7C3ea729131ed948fd392908da9d3af3c3%7Cfe848ef349b84784b93033a7dd2e9a29%7C1%7C0%7C637995173780174754%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=qKv7DsRrFR%2F3Y3eJ8w%2B9v1FheJiaep4aZ9nDFujwbmc%3D&reserved=0
https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.facebook.com%2FELYkeskus%2F&data=05%7C01%7Ckirjaamo%40lappeenranta.fi%7C3ea729131ed948fd392908da9d3af3c3%7Cfe848ef349b84784b93033a7dd2e9a29%7C1%7C0%7C637995173780174754%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=oAWsUu7kGoNkxN%2Bzu7o8C8CY44JCy%2B33X6Z9q2KXj7Q%3D&reserved=0
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Paivays Dnro
23.9.2022 LPR/434/10.02.03.00/2021

Lappeenrannan kaupunki
Elinvoima ja kaupunkikehitys
PL 11

53101 Lappeenranta

Viite: lausuntopyyntd 1.9.2022
LAPPEENRANTA, VALIKATU 10 ASEMAKAAVAN JA TONTTIJAON MUUTOS

Lappeenrannan kaupungin Elinvoima ja kaupunkikehitys /
kaupunkisuunnittelu on pyytanyt Etela-Karjalan museon lausuntoa
asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta osoitteessa Valikatu
10. Suunnittelualue sijaitsee Parkkarilan kaupunginosan korttelissa
11 tontilla 14. Kaavamuutos mahdollistaa asuinalueen tiivistamisen
jakamalla nykyisen pientalotontin kahdeksi tontiksi.

Arkeologinen kulttuuriperinto

Suunnittelualue on rakennettua kaupunkialuetta, jolta ei tunneta
muinaisjaannoksia tai muuta arkeologista kulttuuriperintéa. Museolla
ei ole huomautettavaa suunnitelmasta arkeologisen kulttuuriperinnén
osalta.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualue pientalovaltaisessa Parkkarilan kaupunginosassa on
entisen Lauritsalan kauppalan vanhimpia tyovaen asuinalueita.
Alueen vanha rakennuskanta on  keskittynyt Valikadun
pohjoispuolelle, jossa on homogeeninen 1920-30 -luvuilla syntynyt
asuntoalue, esimerkkina Parkkarilankadun talot.

Valikatu 10 ymparistdon asuinrakennukset ovat suurelta osin 1940- tai
1950-luvuilla rakennettuja. Arkkitehtuuriltaan ne ovat yksinkertaisia ja
sopusuhtaisia. Asuinrakennukset ovat kaupunginosalle tyypillisia
puolitoistakerroksisia  kellarillisia ~ omakotitaloja.  Talot  ovat

ominaispiirteiltaan korkeasokkelisia, satulakattoisia seka
lautavuorattuja tai rapattuja julkisivuiltaan. Pihoilla sijaitsee
paarakennuksen lisaksi ~ vahintaan  yksi  talousrakennus.

Paarakennukset sijaitsevat yleensa kadun reunassa ja
piharakennukset tontin peralla, usein Kkiinni tontin rajassa.
Sisaankaynti rakennuksiin on sisapihan puolelta.

Hyvinvointi- ja sivistyspalvelut | Museotoimi
PL 239, 53101 Lappeenranta | Kristiinankatu 9 | puh. 05 6161
museot@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Valikadun katutila on selvarajainen ja valjahkd. Rakennukset
sijoittuvat lahelle Valikadun puoleista tontinrajaa. Tonttikoot
vaihtelevat noin 900-1400 m?n valilla. Alueen vehrea yleisiime
muodostuu vuosikymmenien aikana kookkaiksi kasvaneista puista,
tontteja rajaavista pensasaidoista seka pihojen istutuksista.
Pientaloalue on sailynyt lahes muuttumattomana 1940-60 -luvuilla
tapahtuneen rakentumisen jalkeen. Alueella on tehty joitakin
pientalotonttien tonttijakoja 1990-luvun lopulta 2010-luvulle.

Suunnittelualueella on voimassa 2018 vahvistettu keskustaajaman
osayleiskaava 2030 keskusta-alue, jossa pientaloalue on osoitettu
kaavamerkinnalla AP-6: Pientalovaltainen asuntoalue. Alueelle
voidaan sijoittaa uudis- ja tdydennysrakentamista siten, ettéd alueen
katutilan ja nykyisen rakennuskannan sek& miljéén luonne ja
mittakaava eivat merkittdvéasti muutu.

Lisaksi pientaloalue on osoitettu osayleiskaavassa kaupunki-,
taajama- tai kylakuvallisesti merkittavaksi alueeksi tai kohteeksi (sk).
Alueella on kaupunkikuvallisia, maisemallisia, arkkitehtonisia tai
kulttuuriympéristéoén liittyvid arvoja. Alueelle on mahdollista toteuttaa
uudis- tai tdydennysrakentamista ja peruskorjauksia sekd muutoksia
alueen arvot ja ominaispiirteet huomioon ottaen. Mahdollinen
suojelutarve ratkaistaan asemakaavassa tai muun tarkemman
suunnittelun yhteydessé.

Alueen asemakaava on hyvaksytty 2001. Voimassa olevan
asemakaavan rajautuu Valikatuun ja Parkkarilan katuihin. Alue on
osoitettu asuinrakennusten korttelialueeksi (AO). Asemakaava ei
huomioi pientaloalueen paikallista kaupunkikuvallista merkitysta.
Kaavassa ei ole yleisia maarayksia, joissa ohjattaisiin alueen uudis-,
taydennys- tai  korjausrakentamista  huomioimaan  alueen
ominaispiirteet.

Etela-Karjalan museo toteaa asemakaavan ja tonttijaon muutoksen
toteuttavan maankayton  ohjauksen linjaa  asuinalueiden
tiivistamiseksi. Museo kuitenkin esittaa huolen 1920- luvulta 1960-
luvulle muodostuneen pientaloalueen ominaispiirteiden katoamisesta
tonttijaon muutosten ja mittakaavaltaan kasvaneen
uudisrakentamisen myota.

Museo katsoo, etta pientaloalueen asemakaava vuodelta 2001 ei ole
enaa kulttuuriympariston arvojen huomioinnin osalta ajantasainen.
Alueella voimassa olevalla yleiskaavalla on ohjaava vaikutus alueen
taydennysrakentamiseen. Tulevassa tarkemmassa suunnittelualueen
rakentamisen ohjaamisessa ja suunnitellussa museo esittaa
huomioitavaksi erityisesti taydennysrakentamisen mittakaavan ja
ominaispiirteiden sopimisen pientaloalueen henkeen.
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Museolla ei ole muuta huomautettavaa asemakaavaluonnoksesta
rakennetun ymparistdon osalta.

ETELA-KARJALAN MUSEO

Asiakirjan ovat allekirjoittaneet arkeologi Esa Hertell, rakennustutkija
Niina Kauria ja museotoimenjohtaja Paivi Partanen

Tiedoksi: Kaakkois-Suomen ELY-keskus / kirjaamo, Pertti Perttola,
Tuija Mustonen
Museovirasto / Ita- ja Pohjois-Suomi
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Paivays
2.9.2022
Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala
Kirjaamo
PL 11
53101 Lappeenranta

LPR/434/10.02.03.00/2021
Lausuntopyyntd 31.8.2022

LPR/434/10.02.03.00/2021 Valikatu 10 asemakaavan muutos (31 Parkkarilan
kaupunginosan korttelin 11 tontille 12)

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa asuinalueen
tiivistaminen jakamalla nykyinen pientalotontti kahdeksi
tontiksi.

Asemakaavan yhteydessa hyvaksytaan sitova tonttijako. Jotta tontit
ovat rakentamiskelpoisia, ne taytyy viela muodostaa omiksi
tonteikseen lohkomistoimituksessa. Tonttien omistajat maksavat
erikseen lohkomiskustannukset. Ne eivat sisally
asemakaavoitusmaksuun.

Maaomaisuuden hallinnalla ei ole huomautettavaa
kaavamuutosluonnokseen.

Lappeenrannassa 2.9.2022

Riitta Ruutiainen
kaupungingeodeetti

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Maaomaisuuden hallinta
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirmamo@lappeenranta.fi | | www.lappeenranta.fi
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22.9.2022 Dnro
LPR/434/10.02.03.00/2021

Kaupunkisuunnittelu

Lausuntopyynto 31.8.2022
Valikatu 10 asemakaavan ja tonttijaon muutos

Lappeenrannan kaupungin elinvoiman ja kaupunkikehityksen
kadut ja ymparisto -vastuualueella ei ole huomautettavaa
otsikon mukaiseen asemakaavan muutosluonnokseen liittyen.

Olli Hirvonen
Kaupungininsinoori

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan kaupungin kirjaamosta.

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Kadut ja ymparisto
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Paivays Dnro
LPR/434/10.02.03.00/2021

Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala,
kirjaamo / kaupunkisuunnittelu

Lausunto pyynto 31.8.2022
Valikatu 10 asemakaavan ja tonttijaon muutos

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta
Parkkarilan kaupunginosan korttelin 11 tontille 14 osoitteeseen
Valikatu 10. Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa
asuinalueen tiivistaminen jakamalla nykyinen pientalotontti kahdeksi
tontiksi. Lausunto tulee toimittaa viimeistaan 23.9.2022 mennessa.

Rakennusvalvonta ilmoittaa, etta vireilla olevasta Valikatu 10
asemakaavan ja tonttijaon muutoksesta, rakennusvalvonta
huomauttaa seuraavaa, etta tassa tapauksessa kun on tarkoitus
rakentaa vahintaan tietyn massainen rakennus, niin maaraykseen
"Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kéytettavén
rakennusoikeuden, rakennuksen korkeuden, kattokaltevuuden tai
muun m&&rédyksen” tulisi lisata sanapari ...vahintaan
ehdottomasti...maarayksen | u %5 - | u 3/4 selventamiseksi.

Lappeenrannassa 21.9.2022

Paivi Salminen
rakennustarkastaja

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Rakennusvalvonta
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirlmamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Lappeenrannan kaupunki,
kaupunkisuunnittelu/kaavoitus

Viite: Lausuntopyynto 31.8.2022

LAUSUNTO VALIKATU 10 ASEMAKAAVAN JA TONTTIJAON MUUTOS:
PARKKARILAN KAUPUNGINOSA (31), Kortteli 11, tontti 14

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Parkkarilan
kaupunginosaan, korttelin 11 tontille 14, osoitteessa Valikatu 10.
Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa asuinalueen tiivistaminen
jakamalla nykyinen pientalotontti kahdeksi tontiksi.

Asemakaavamuutosalue sijaitsee vajaan kahden kilometrin paassa
Lappeenrannan ydinkeskustasta itaan Parkkarilan kaupunginosassa.
Suunnittelu koskee Valikadun varressa sijaitsevaa pientalotonttia. Tontti on
kooltaan n. 1239 m2.

Suunnittelualue on kauttaaltaan rakennettua kaupunkiymparistda eika siella
ole sailynyt alkuperaista luonnonymparistoa. Alueen elaimisto on
todennakoisesti tyypillista kaupunkiymparistolle. Suunnittelualueella ei ole
yleiskaavan luontoselvityksen mukaan erityisia luontoarvoja.
Suunnittelualueella tai sen lahiymparistdssa ei sijaitse Natura-alueita,
luonnonsuojelualueita eika muita valtakunnallisesti arvokkaita luontokohteita
tai uhanalaisten lajien esiintymia.

Uuden luokituksen mukaisesti kaavamuutosalue sijoittuu 1E luokan alueelle
05 405 01 Huhtiniemi. Luokituksen mukaan kaavamuutosalue on
vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue, jonka pohjavedesta pintavesi- tai
maaekosysteemi on suoraan riippuvainen.

Lausunto:

Ymparistonsuojelupaallikkd kunnan ymparistonsuojeluviranomaisena ilmoittaa
lausuntonaan seuraavaa:

Pohjavesia koskeva kaavamaarays on riittava ja hulevesien osalta
kaavamaarays noudattaa hulevesisuunnitelman periaatteita.

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi
PL 302, 53101 Lappeenranta | Pohjolankatu 14 | puh. (05) 6161 |

ymparistotoimi.kijaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Sara Piutunen
ymparistonsuojelupaallikko

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan seudun ymparistotoimen kirjaamosta.
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Lappeenranta

Lemi Luumdki  Savitaipale Taipalsaari Lausunto 1(1)

2.9.2022 LPR/434/10.02.03.00/2021

Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoima ja kaupunkikehitys/kaupunkisuunnittelu

Viite:

Lausuntopyynto 31.8.2022

YMPARISTOTERVEYDEN LAUSUNTO VALIKATU 10 ASEMAKAAVAN JA TONTTIJAON
MUUTOKSESTA

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Parkkarilan
kaupunginosan korttelin 11 tontille 14 osoitteeseen Valikatu 10.
Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa asuinalueen tiivistaminen
jakamalla nykyinen pientalotontti kahdeksi tontiksi.

Asemakaavan mahdollistama lisdrakentaminen ei lisda merkittavasti
ympariston hairidtekijoita. Alueen kayttotarkoitus pysyy ennallaan eika alueelle
sijoitu ymparistohairioita, kuten melua, tarinaa, ja polyvaikutuksia aiheuttavaa
toimintaa. Kaavan laadinnassa on huomioitu elinymparistoterveyteen
vaikuttavat tekijat, kuten melu ja radon.

Lausunto:

Lappeenrannan seudun ymparistotoimen ymparistoterveydenhuollon
palveluyksikkd kunnan terveydensuojeluviranomaisena on tarkastanut
asemakaavaluonnoksen seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja toteaa,
ettei niista ole lausuttavaa.

Virpi Laamanen
terveysvalvonnan johtaja vs.

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan seudun ymparistotoimen kirjaamosta.

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi
PL 302, 53101 Lappeenranta | Pohjolankatu 14 | puh. (05) 6161 |

ymparistotoimi.kijaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Lappeenrannan chos] e
energiaverkot oy o

7.9.2022
Lappeenrannan kaupunki
Elinvoima ja kaupunkikehityksen toimiala
Kirjaamo
PL 11
53101 LAPPEENRANTA

Lausuntopyynto 31.8.2022
Dnro LPR/434/10.02.03.00/2021

LAUSUNTO VALIKATU 10 ASEMAKAAVAAN JA TONTTIJAON MUUTOKSEEN

Lappeenrannan Energiaverkot Oy:lla ei ole huomautettavaa lausuttavasta
kaavasta.

LAPPEENRANNAN ENERGIAVERKOT OY

Petri Tikka
Verkostopaallikko

Lappeenrannan Energiaverkot Oy | Puh. 020 177 6111 | Simolantie 18 | PL 191 « 53101 Lappeenranta | lappeenrannanenergia.fi



From: Deski /Telia Finland Oyj /Tampere

Sent: Mon, 3 Oct 2022 07:40:20 +0000

To: YP LPR Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki

Subject: FW: Lausuntopyynto - Vélikatu 10 asemakaavan ja tonttijaon muutos
Hei,

Telialla ei huomautettavaa kaavamuutokseen.

Terveisin,

Henrik Myller
Production Desk

Telia Company

p. 0201332710
www.telia.fi/televerkko

From: Lind Taina <Taina.Lind@lappeenranta.fi>

Sent: torstai 1. syyskuuta 2022 8.00

To: Lind Taina <Taina.Lind@lappeenranta.fi>

Subject: Lausuntopyynto - Valikatu 10 asemakaavan ja tonttijaon muutos

Hei

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Parkkarilan kaupunginosan korttelin 11 tontille
14 osoitteeseen Vilikatu 10. Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa asuinalueen tiivistiminen jakamalla
nykyinen pientalotontti kahdeksi tontiksi.

Pyydan huomioimaan oheisen lausuntopyynnon.

Linkki kaava-aineistoon: https://lappeenranta.fi/fi/Palvelut/Rakentaminen-ja-maankaytto/Kaavoitus/Vireilla-
olevat-kaavat/Lauritsala-ja-itaalue/Valikatu-10

Ystavallisin terveisin

Taina Lind
sihteeri
Konsernihallinto/assistenttitiimi


https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=http%3A%2F%2Fwww.telia.fi%2Fteleverkko&data=05%7C01%7Ckirjaamo%40lappeenranta.fi%7C6920038ad4644055520308daa5128a70%7Cfe848ef349b84784b93033a7dd2e9a29%7C1%7C0%7C638003796311903228%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=ArlngMZ4nFTbKPQ%2B7vFYJbvb0JOVmca5f%2BkPyHCcMbA%3D&reserved=0
https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Flappeenranta.fi%2Ffi%2FPalvelut%2FRakentaminen-ja-maankaytto%2FKaavoitus%2FVireilla-olevat-kaavat%2FLauritsala-ja-itaalue%2FValikatu-10&data=05%7C01%7Ckirjaamo%40lappeenranta.fi%7C6920038ad4644055520308daa5128a70%7Cfe848ef349b84784b93033a7dd2e9a29%7C1%7C0%7C638003796311903228%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=v7dbZAQmNBXXpzi0df8LJES6FGYBGn21ccVTMgTpQwI%3D&reserved=0
https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Flappeenranta.fi%2Ffi%2FPalvelut%2FRakentaminen-ja-maankaytto%2FKaavoitus%2FVireilla-olevat-kaavat%2FLauritsala-ja-itaalue%2FValikatu-10&data=05%7C01%7Ckirjaamo%40lappeenranta.fi%7C6920038ad4644055520308daa5128a70%7Cfe848ef349b84784b93033a7dd2e9a29%7C1%7C0%7C638003796311903228%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=v7dbZAQmNBXXpzi0df8LJES6FGYBGn21ccVTMgTpQwI%3D&reserved=0

Viélikatu 10 asemakaavaluonnos

Vanhusneuvoston mielestd tonttijako on oikein onnistunut ja mielestimme vaihtoehto 1 on kaikkein paras,
nain kulkemisille on oma rauha ja toisaalta ei tarvitse rakentaa autokatoksia kiinni toisiinsa Nain sailyy
alkuperdisen kaltainen rakennusten sijoittelu ja tonteille ajo.



LPR/434/10.02.03.00/2021 Vilikatu 10 asemakaavan muutos (31 Parkkarilan kaupunginosan korttelin 11
tontille 12)

Lappeenrannan kaupungin vammaisneuvosto toteaa
Viélikatu 10 asemakaavan muutoksesta seuraavaa:

Valikatu 10:n kohdalla rakennusoikeuden lisays on suuri.

Vaikka kaupungin tavoitteena on tiivistaa yhdyskunnan
rakennetta, niin riskina on liika tiivistaminen.

Ongelmaksi tulee mm. lumien hallinta, joka vaatii paikalta
kuljetukset, mika lisaa turhaa huoltokustannuksia, puhumattakaan
esteettdmyys ongelmista.

Terveisin

Jaana Raappinen

Jaana Kauppinen

puheenjohtaja

Lappeenrannan kaupungin vammaisneuvosto 2021-2025

23.9.2022,
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VASTINEET
27.10.2022

LPR/434/10.02.03.00/2021
31 PARKKARILA KORTTELI 11, TONTTI 12

LYHENNELMAT MRA 30 8N KUULEMISESSA SAADUISTA LAUSUNNOISTA SEKA
KAAVANLAATIJAN VASTINEET NIHIN
Asemakaavaluonnos on pidetty nahtavilla 1.9.2022. — 23.9.2022

LAUSUNNOT

1. Kaakkois-Suomen ELY-keskus

Kaakkois-Suomen ELY-keskus toteaa, etta pitda hyvana kaupungin pyrkimysta te-
hostaa maankayttda jo valmiiksi rakennetussa ymparistossa. Asemakaavamuutos on
ansiokkaasti laadittu. Kaavamuutos toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttétavoit-
teita ja MRL:n mukaiset asemakaavan sisaltovaatimukset toteutuvat hyvin.

Mikali nyt ennakkolausuttavana olevan asemakaavamuutoksen aineistoon ei kaava-
prosessin aikana tehdéa olennaisia muutoksia (MRL 191 8), ELY-keskus ei née tar-
peellisena antaa uutta lausuntoa ehdotusvaiheessa.

Vastine: Ok.

2. Etela-Karjalan Museo

Museolla ei ole huomautettavaa suunnitelmasta arkeologisen Kkulttuuriperinnén
osalta.

Etela-Karjalan museo toteaa asemakaavan ja tonttijaon muutoksen toteuttavan
maankayton ohjauksen linjaa asuinalueiden tiivistamiseksi. Museo kuitenkin esittaa
huolen 1920- luvulta 1960-luvulle muodostuneen pientaloalueen ominaispiirteiden
katoamisesta tonttijaon muutosten ja mittakaavaltaan kasvaneen uudisrakentamisen
myota.

Museo katsoo, ettd pientaloalueen asemakaava vuodelta 2001 ei ole en&é kulttuu-
riymparistdn arvojen huomioinnin osalta ajantasainen. Alueella voimassa olevalla
yleiskaavalla on ohjaava vaikutus alueen tdydennysrakentamiseen. Tulevassa tar-
kemmassa suunnittelualueen rakentamisen ohjaamisessa ja suunnitellussa museo
esittdd huomioitavaksi erityisesti taydennysrakentamisen mittakaavan ja ominaispiir-
teiden sopimisen pientaloalueen henkeen.

Vastine: Eteld-Karjalan museon rakennustutkija totesi lausunnon jattamisen jalkeen
24.10.2022, ettd asemakaavaluonnoksen rakennettua kulttuuriymparistéd ohjaavat
kaavamaaraykset ovat riittdvid. Museon ja kaavanlaatijan kesken sovittiin kuitenkin,
ettd asemakaavan yleisiin maarayksiin lisatdan velvoite pyytaa rakennus- ja toimen-
pidelupia haettaessa myo6s kaupunkikuvatyéryhmén lausunto.

Kaavanlaatijan vastineet
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Elinvoima ja kaupunkikehitys, Maaomaisuuden hallinta

Asemakaavan yhteydessa hyvaksytaan sitova tonttijako. Jotta tontit ovat rakentamis-
kelpoisia, ne taytyy viela muodostaa omiksi tonteikseen lohkomistoimituksessa. Tont-
tien omistajat maksavat erikseen lohkomiskustannukset. Ne eivat sisdlly asemakaa-
voitusmaksuun. Maaomaisuuden hallinnalla ei ole huomautettavaa kaavamuutos-
luonnokseen.

Vastine: Ok.

Elinvoima ja kaupunkikehitys, Kadut ja ymparisto
Ei huomautettavaa.
Vastine: Ok.

Elinvoima ja kaupunkikehitys, Rakennusvalvonta

Kun on tarkoitus rakentaa vahintaan tietyn massainen rakennus, niin maaraykseen
"Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan rakennusoikeuden, rakennuksen
korkeuden, kattokaltevuuden tai muun maarayksen” tulisi lisata sanapari ...vahintaan
ehdottomasti...maarayksen | u 7z - | u 3/4 selventamiseksi.

Vastine:

Asemakaavan merkintdja ja -mé&arayksia on muutettu lausunnon mukaisesti niin, ettéa
maarays "1l - Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan rakennusoikeuden,
rakennuksen korkeuden, kattokaltevuuden tai muun méaarayksen” on muutettu muo-
toon "1 u 1/2 - | u % - Alleviivattu luku osoittaa asuinrakennuksissa ehdottomasti va-
hintaan kaytettavan kerrosluvun”. "Vahintaan’-sanan lisaamisesta on sovittu palave-
rissa rakennusvalvonnan kanssa 29.9.2022, minka liséksi lausetta on taydennetty
"asuinrakennuksissa’-sanalla.

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi, ymparisténsuojelu

Pohjavesia koskeva kaavamaarays on riittava ja hulevesien osalta kaavamaarays
noudattaa hulevesisuunnitelman periaatteita.

Vastine: Ok.

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi, ymparistoterveys
Ei lausuttavaa.
Vastine: Ok.

Lappeenrannan Energiaverkot Oy
Ei huomautettavaa.

Vastine: Ok.

Telia Finland OYJ

Ei huomautettavaa.

Vastine: Ok.

Kaavanlaatijan vastineet



3 (3)

10.Vanhusneuvosto

Vanhusneuvoston mielesta tonttijako on oikein onnistunut ja mielestamme vaihtoehto
1 on kaikkein paras, nain kulkemisille on oma rauha ja toisaalta ei tarvitse rakentaa
autokatoksia kiinni toisiinsa. Nain sailyy alkuperaisen kaltainen rakennusten sijoittelu
ja tonteille ajo.

Vastine: Ok.

11.Vammaisneuvosto

Valikatu 10:n kohdalla rakennusoikeuden lisays on suuri. Vaikka kaupungin tavoit-
teena on tiivistdd yhdyskunnan rakennetta, niin riskina on liika tiivistaminen. Ongel-
maksi tulee mm. lumien hallinta, joka vaatii paikalta kuljetukset, mika lisda turhaa
huoltokustannuksia, puhumattakaan esteettomyys ongelmista.

Vastine:

Kaavamuutoksen my6ta tonttitehokkuus kasvaa melko maltillisesti, 0,20:sta
0,29:4an. Kaavamuutoksen mahdollistama tonttitehokkuus ei poikkea merkittavasti
suunnittelualuetta ymparoivien tonttien tehokkuudesta.

Kaavamaaraysten mukaan uudisrakennukset tulee rakentaa kahteen kerrokseen,
mika osaltaan pienentdd rakennusten varaamaa tilaa tontista. Laadukkaalla piha-
suunnittelulla voidaan my6s vaikuttaa tontin lumitilojen riittavyyteen.

Lausunto pyydettiin myds:

Parkkarilan asukasyhdistys
Elisa Oyj

Alue- ja asukasneuvosto
Etela-Karjalan pelastuslaitos

Mielipiteita ei jatetty

Kaavanlaatijan vastineet



LITE 2d
Pienennos kaavaluonnoksesta, jolla ennakkokuuleminen on suoritettu.

..7,
F

A
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

AO Erillispientalojen korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

LUONNOS
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. 3 1 . 8 . 2022

! Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
; 1 Kaupungin- tai kunnanosan numero.




PAR Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

1 1 Korttelin numero.

180 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

| 1 /2 Murtoluku roomalaisen numeren jaljessa osoittaa, kuinka suuren
u osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa
kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

I Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kdytettavan rakennusoikeuden,
— rakennuksen korkeuden, kattokaltevuuden tai muun maarayksen.

=
i \ Rakennusala.
I Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
B - ] Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava

‘\_ s|.¢ _i kiinni.
YLEISMAARAYKSET:

Asuinrakennuksissa on kaytettava harjakattoa kaltevuudella 1:1,5-1:2.

Asuinrakennuksen sisdankaynti tulee sijoittaa sisapihan puolelle.

Uudisrakennusten julkisivujen tulee olla padaosin peittomaalattua puuta.

Jos kadunpuoleiset rakennusmassat rakennetaan toisiinsa kiinni, niin
yhtendinen julkisivupinta ei saa olla yli 12 metria. Toisiinsa kytketyt
rakennusmassat tulee liittaa toisiinsa nivelosalla.

Kaava-alue kuuluu kaupunkikuvallisesti merkittdva&n pientaloalueeseen. Uudis- ja
korjausrakentamisessa tulee huomioida alueen ominaispiirteet. Aluetta koskevista rakennus- ja
toimenpideluvista tulee pyytdd museoviranomaisen lausunto.

Rakennusten, kulkuteiden ja pysakaintialueiden ulkopuolelle jaava osa tontista tulee istuttaa.

Tontti tulee kadun puolelta rajata pensasaidalla.

Kaava-alue kuuluu 1 E-luokan pohjavesialueeseen. Alueella on kielletty sellainen rakentaminen
ja muut toimenpiteet, joista voi aiheutua ympaéristénsuojelulain (pohjaveden pilaamiskielto ja
maaperan pilaamiskielto) tarkoittamia seuraamuksia. Toimenpiteet, joista voi aiheutua vesilain
3 luvun mukaisia seurauksia, kuten vaikutuksia pohjaveden laatuun tai maaraén, ovat
kiellettyja ilman vesilain mukaista lupaa. Tehtdessa rakennustdita pohjavesialueella on
kiinnitettava erityistd huomiota pohjaveden pilaantumisen estamiseksi.

Rakennusluvan yhteydesséa tulee esittda selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta.
Selvityksen pohjalta laadittava hulevesien hallintasuunnitelma ja toteutus tulee laatia
Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallintachjelman periaatteiden mukaisesti.

Hulevedet tulee kasitella ja imeyttad omalla tontilla. Selvityksessa tulee erityisesti huomioida
hulevesien hallinta tulvatilanteessa.

Kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava
rakennussuunnittelussa. Asuntojen huoneilman vuosikeskiarvot eivat saa ylittaa STM:n antamia
kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.

AUTOPAIKKAMAARAYS:
Autopaikkoja on varattava 2 autopaikkaa/ asunto

Polkupyérapaikkoja tulee jérjestda vahintdan 1 polkupybrapaikka/ 50 kerros-m2.

Taméan asemakaavan alueella on sitova tonttijako.

LUONNOS
31.8.2022
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ASEMAKAAVAN JA TONTTIJAON MUUTOS

31 PARKKARILA kortteli 11 tontti 14
MUODOSTUU

31 PARKKARILA kortteli 11 tontit 20 ja 21
TONTTIJAON MUUTOS

31 PARKKARILA kortteli 11 tontti 14

MUODOSTUU
31 PARKKARILA kortteli 11 tontit 20 ja 21

Lappeenrannassa XX . XX . 2022 Maarit Pimia, kaupunginarkkitehti

Pohjakartta tayttaa maankayttd- ja rakennuslain 323/11.4.2014 vaatimukset

Lappeenrannassa 7.2 .2022 Riitta Ruutiainen, kaupungingeodeetti

Tasokoordinaattijarjestelma ETRS89 - GK28 Korkeusjarjestelma N2000

Vahvistanut Ennakkokuuleminen 1.9. - 23.9.2022
Kaup.keh. Itk

LUONNOS Nahtavilla

31.8.2022 Kaup.keh. Itk

Suunnittelija XX Piirtanyt KK

Mittakaava 1:500 Tyo nro K2768
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LITE 3

ASEMAKAAVAHAKEMUS /
ASEMAKAAVAMUUTOSHAKEMUS

kaava-aloittﬁjg iﬁggmliﬁﬁ T il \ n N I

1. MUUTOSKOHTEEN TIEDOT

Kiinteistotunnus

08 (3. 202

405-31-11-14 { O /'Y {,.{/ /0. 0. 03 / )0‘)\/

Kortteli/tontti/muu alue Tontti J

Osoite

2. MUUTOSESITYS

Vilikatu 10 53200 Lappeenranta

Tontin jakaminen kahtia, omille kiinteistétunnuksi

Molempien tonttien rakennusoikeuden nosto 160m2

3. PERUSTELUT (TARVITTAESSA KAYTETTAVA LITTEITA)

Tarkoitus jossain vaiheessa purkaa nyt tontilla

olevat rakennukset ja rakentaa tilalle uudisraken-

nukset

4. LITTEET

5. YHTEYSTIEDOT

Hakija/Hakijat

Yhteyshenkilo

(jos eri kuin hakija)

Pakolliset liitteet: Muut liitteet:
<X selvitys omistus/hallintaoikeudesta tai (] Vvaltakirja

D Ote taloyhtion hallituksen/yhtiokokouksen @ Karttaote
pdytakirjasta
[C] Alustava suunnitelma alueen kaytosta

Nimi

Postiosoite
Sdahkopostiosoite
Puh. virka-aikana

Henkilo/Y-tunnus

(tarvitaan laskutusta varten)

Nimi

Postiosoite
Sahkopostiosoite

Puh. virka-aikana

LASKUTUSOSOITE, JOS ERI KUIN HAKIJAN

Hakija/Hakijat

Nimi

Postiosoite
Sahkopostiosoite
Puh. virka-aikana

Henkild/y-tunnus




6. HAKIJAN/HAKIJOIDEN ALLEKIRJOITUS JA PAIVAYS

D Haen asemakaavaa / asemakaavan muutosta ja sitoudun maksamaan siita kaupungille kaavoitushinnaston
mukaisen korvauksen.

& Haen asemakaavaa / asemakaavan muutosta ja siihen liittyvaa tonttijakoa ja sitoudun maksamaan siita
kaupungille kaavoitushinnaston ja tonttijakohinnaston mukaisen korvauksen.

Paivamaara ja paikka 5.3.2021

Allekirjoitus

Nimen selvennys

7. OHJEITA HAKUALLE

Jos tilan/tontin omistaja tai haltija haluaa asemakaavaa/asemakaavan muutosta voimassa olevaan asemakaa-
vaan, hanen on haettava sita kirjallisesti. Asemakaavaa tai sen muutosta voi hakea talla lomakkeella tai omalla
vapaamuotoisella hakemuksella, jossa on vastaavat tiedot.

Henkilo/Y-tunnuksella varmistetaan oikea laskutusyhteys. Tunnusta ei esiteta asemakaavan hakemusta kasi-
teltaessa.

Ennen hakemuksen jattamista on syytd keskustella kaupunginarkkitehdin kanssa muutoksen mahdollisuudesta
ja tarkoituksenmukaisuudesta. Samalla voi keskustella haettavan muutoksen kustannuksista, aikatauluista ym.
muutokseen liittyvista asioista. Kaupunginarkkitehti Maarit Pimia, maarit.pimia@Ilappeenranta.fi, puh. 040-
653 0745

Kirjallinen hakemus osoitetaan Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelulle ja toimitetaan osoitteelia:
Lappeenrannan kaupunki, Elinvoima ja kaupunkikehitys, Kirjaamo, PL 38, 53101 Lappeenranta.

Hakiessaan asemakaavaa tai asemakaavan muutosta hakija sitoutuu maksamaan kaupungille teknisen lauta-
kunnan hyvaksymat asemakaavan- ja tonttijaon muutoksista perittavat maksut. Kaavoituskustannukset lasku-
tetaan sen hinnaston mukaisesti, mika on voimassa asemakaavan ollessa lautakunnan kasittelyssa. Jos kaavan
hyvaksyminen ei tapahdu kahden vuoden sisalla lautakunnan kasittelysta, sovelletaan kustannusten laskutuk-
sessa kaavan hyvaksymishetkelld voimassa olevaa hinnastoa (liite 1). Kaavoitusmaksu laskutetaan asemakaa-
van tai asemakaavan muutoksen hyvaksymisen jalkeen, sen saatua lainvoima.

KAAVOITUKSEN KAYNNISTAMISSOPIMUS

Merkittavissa asemakaavahankkeissa laaditaan erillinen kaavoituksen kdynnistamissopimus, jossa voidaan so-
pia mm. kaavanlaatimisesta perittavista kustannuksista.

MAANKAYTTOSOPIMUS

Lappeenrannan kaupunginvaltuuston 20.2.2017 hyvdksyman maapoliittisenchjelman 2017 mukaisesti asema-
kaavoitettavan alueen maanomistajalla, jolle asemakaavasta aiheutuu merkittavaa hyotya kayttotarkoituksen
muutoksen tai rakennusoikeuden lisayksen johdosta, on velvollisuus osallistua kunnalle yhdyskuntarakentami-
sesta aiheutuviin kustannuksiin (MRL 91 a §). Korvauksesta sovitaan ensisijaisesti maanomistajan ja kaupungin
valisella maankayttosopimuksella. Maankayttosopimuksella ei voida sitovasti sopia kaavan sisallosta (MRL 91

b §).

Maankayttosopimuksesta neuvotellaan tapauskohtaisesti kaavoituksen kaynnistymisen jalkeen. Varsinainen
sopimus voidaan osapuolia sitovasti tehdd, kun kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla. Sopimus allekirjoi-
tetaan ja mahdollinen vakuus korvaussummasta vastaanotetaan ennen kaavan hyvaksymista. Perittavalla kor-
vauksella maanomistaja osallistuu yhdyskuntarakentamisesta kaupungille aiheutuneisiin kustannuksiin. Maan-
kayttokorvaus voidaan maksaa myos maanluovutuksena.

Jos asemakaavaa muutetaan asuinrakentamiseen osoitetulla alueella ja rakennusoikeutta lisataan alle 500 ker-
ros-m2, maankayttosopimusmenettelya ei tarvita.

2(2) 10.5.2017
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Todistus kirjaamisasiassa tehdysta ratkaisusta, jota on haettu
Kohteen muut voimassaolevat kirjaamistiedot nakyvat lainhuuto- ta rasitustodistuksella.

Kiinteistotunnus: 405-31-11-14 © RekisterSintipvm: 10.9.1946
Rekisteriyksikkolaji: Tontti Pinta-ala: 1239 m?
Kunta: Lappeenranta (405)

Kaavan mukainen AO
kayttotarkoitus:

Lainhuuto

Omistusosuus:
Omistajat:

Saanto:
Luovuttajat:

Omistusosuus:
Omistajat:

Saanto:
Luovuttajat:

M1ZP3O £2YYSETL 9€90 9TOTLT (Z) $10TLT 3IsedL £69911

Vireille:
Asianumero / arkistoviite:

1CHuss

Ratkaistu:
Ratkaisija:

T/7d

€s€

Altekirjoitettu sahkoisesti 11.10.2017 8:27:36
Elisa Halesmaki







LIITE 4

Asemakaavoituksen seuranta Alueell. ymparistokeskus
Asemakaavan tietojen tayttdlomake 1/4 Tayttamispvm 27.10.2022
Asemakaavan perustiedot
Asemakaavan nimi 31 PARKKARILA kortteli 11 tontti 14
Vilikatu 10
LAPPEEN-
Kunta RANTA Ayk:n kaavatunnus
Kuntanumero 405 Kunnan kaavatunnus 405K2768
Hyvaksymispvm Vireille tulosta ilm. pvm
Kaava-alueen pinta-ala 0,1239 Uusi ak:n pinta-ala
Maanal. tilojen pinta-ala Ak:n muutoksen pinta-ala 0,1239
Ranta-asemakaava: Rantaviivan Rakennuspaikkojen lkm Lomarak.paikkojen [km
pituus km  Omaranta Muut Omaranta Muut

| | | |
Yhteenveto aluevarauksista

Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala  Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan
ha % k-m? e muut. ha+  muut.k-m?*+

Aluevar.
yhteensa 0,1239 100,0 360 0,29 +110

A yhteensa 0,1239 100,0 360 0,29 +110
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa

Yhteenveto maanalaisista tiloista

Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala Pinta-alan  Kerrosalan
ha % k-m? muut. ha+ muut.k-mzi

Maan.til. yht.

Rakennussuojelu
Suojeltujen rak. Suojeltujen rak. Suojeltujen rak. muutos
lkm k-m? lkm+ k-m?+

Suoj.rak. yht.

asemakaava
muu

Sivu 1 (1)




Asemakaavoituksen seuranta

Alueell. ymparistokeskus

Asemakaavan tietojen tayttdlomake 2/4 Tayttamispvm 27.10.2022
Asemakaavan tunnistetiedot
Asemakaavan nimi 31 PARKKARILA kortteli 11 tontti 14
Valikatu 10
LAPPEEN-
Kunta RANTA Ayk:n kaavatunnus
Kuntanumero 405 Kunnan kaavatunnus 405K2768

Hyvaksymispvm

Aluevaraukset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala  Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan

ha %

k-m? e muut. ha+  muut.k-m?+

Aluevar.
yhteensa 0,1239

100,0 360 0,29 +110

A yhteensa 0,1239

100,0 360 0,29 +110

AO 0,1239

100,0 360 0,29 +110

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

C

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Sivu 1 (1)




MUODOSTUMINEN

KIINTEISTO P-ALA
031 0011 0020 628 628
031 0011 0021 611 611

OSAPINTA-ALA

KIINTEISTO
031 0011 0014
031 0011 0014

OSA M-ALA

K
K

KIINTEISTON NIMI

LIITE S

KYLA

KOORDINAATTILUETTELO

N:O
13
14
24
25
26
37

Iﬁ»

X
6772191.156
6772202.951
6772235.381
6772231.579
6772225.359
6772230.371
6772197.054

Y
28512178.576
28512145.624
28512157.232
28512169.977
28512190.820
28512174.026
28512162.100

1:500 LAPPEENRANTA
Asemakaavan vahvistumispaiva ja numero Koord. jarj. Kork. jarj.
2768 ETRS-GK28 N2000

Karttalehti

Edellinen tonttijako

Pohjakartan hyvaksyi

Laskenut MT ja tonttijaon laati

Kaupunginosa

31 PARKKARILA

Kortteli

Piirtanyt 1 1
Tontti/tontit

Tarkastanut kiinteistéinsindori Riitta Puurtinen 20 , 2 1
Tj-kartta n:o

Hyvaksytty asemakaavan yhteydessa




LAPPEENRANNAN KAUPUNKI

ELINVOIMAN JA KAUPUNKIKEHITYKSEN TOIMIALA, Kaupunkisuunnittelu
@ HAVAINNEKUVA

<4 Valikatu 10 asemakaavan ja tonttijaon muutos, K2768
27.10.2022 Piirtanyt KK
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